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pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vefejné infrastruktury

pozadavky na vymezeni ploch a koridorii tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveftit

pozadavky na vymezeni vefejné¢ prospéSnych staveb, vefejné prosp&Snych opatieni
a asanaci, pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo ptfedkupni pravo

pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

pozadavek na zpracovani variant feSeni

pozadavky na uspofddani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofddéani obsahu jeho
odiivodnéni veetné meétitek vykresii a poctu vyhotoveni

pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli uizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Shora uvedené body ¢asti II. zahrnuji )
- upfesnéni pozadavkll vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky,

ve znéni Aktualizace ¢&.1, schvalené vladou CR dne 15.4.2015 usnesenim &. 276, ve znéni
Aktualizace &.2, schvalené vladou CR dne 2.9.2019 usnesenim & 629, ve znéni
Aktualizace &.3, schvalené vladou CR dne 2.9.2019 usnesenim & 630 a ve znéni
Aktualizace &.5, schvalené vladou CR dne 17.8.2020 usnesenim ¢&. 833(ddle jen PUR
CR), jako zavazného uzemné planovaciho podkladu a néstroje uzemniho planovant,
uptesnéni pozadavkl vyplyvajicich z uizemné planovaci dokumentace vydané krajem -
Zasad Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, vydanych 16.09.2010, které nabyly
ucinnosti dne 16.10.2010, Gplné znéni po vydani Aktualizace ¢.1., ktera nabyla G¢innosti
dne 13.¢ervence 2018

upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z 5. tplné aktualizace izemné analytickych podklada
spravniho tizemi obce s rozsifenou piisobnosti Sokolov (dale jen UAP Sokolov) z roku
2020 a z dopliujicich prizkumt a rozbort.

dalsi pozadavky, naptiklad pozadavky obce, nebo pozadavky vyplyvajici z projednani
s dotCenymi organy a vefejnosti.
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OBECNE UDAJE

Identifika¢ni udaje, vymezeni feSeného uzemi:
ReSenym uzemim je spravni izemi obce Viesova (kod obce: 560707),
katastralni uizemi Viesova [786721],

Kraj: Karlovarsky

Okres: Sokolov

ORP: Sokolov

Pocet Casti obce: 1

Pocet katastralnich tzemi: 1

Vymeéra: 313 ha

Pocet obyvatel:385

Nadmoftska vyska: 473 m n.m.

Sousedni obce: Dolni Nivy, Vintifov, Chodov, Tatrovice, Jindfichovice
Sidla: Viesova

I. DUVODY PRO PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU VRESOVA

Pofizeni izemniho planu Viesova vychazi z vlastniho podnétu obce na zakladé usneseni
Zastupitelstva obce Viesova ze dne 28.11.2019 pod cislem usneseni 8/2019. Obec Viesova
nema dosud schvaleny tizemni plan. Tento navrh zadani bude projednan v souladu s ust. § 47
odst. 2 stavebniho zékona.

II. VLASTNI OBSAH NAVRHU ZADANI

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

vyjadiené v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie
a dostupnosti vetejné infrastruktury.

Upftesnéni pozadavkil vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 5 respektovat a zapracovat republikové priority pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi. Reené uzemi lezi v rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary.
Z republikovych priorit uzemniho planovani se feSeného uzemi tykaji pfedevSim priority €.
14, 15,16, 17, 19, 20, 21, 22, 24a, 25, 29, 30 a 32.

Uptesnéni pozadavkll vyplyvajicich z zemné planovaci dokumentace vydané krajem, tj.
Zasad izemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1, (dale jen ZUR KK*):
- respektovat priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
respektovat pozadavky na vyuziti Gzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani
omoznych variantdch zmény v Gzemi a ukoly pro Gzemni planovéani ve vymezené
rozvojové oblasti republikového vyznamu OB 12
- respektovat spole¢né pozadavky na vyuziti izemi, kritéria a podminky pro rozhodovani
o moznych variantdich zmén a spole¢né ukoly pro uzemni pldnovani ve vymezenych
plochéch a koridorech USES:
- regionalni biokoridor RK1001 Vintifov — Rybniky u Nové Role
- regionalni biokoridor RK20114 Moktady u Skiivan¢ — K3
- nadregiondlni biokoridor NK3(MB) Studenec — Jezefi
- zohlednit tzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot uzemi kraje, které ZUR KK stanovuje
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-V UP obci s nedostate¢nou ochranou pied zaplavami vymezovat plochy pro realizaci
odpovidajicich opatieni povodiiové ochrany sidel.

- v urbanistické koncepci, v koncepci vefejné infrastruktury a v koncepci uspotradani
krajiny rozpracovat spole¢né pozadavky a podminky pro zachovani a dosaZeni cilovych
kvalit vlastnich krajin, cilové kvality vlastnich krajin a specifické podminky cilovych
kvalit vlastnich krajin:

- pro fesené uzemi ZUR KK vymezuji oblast vlastnich krajin Krusnohoii (A) s vlastni
krajinou Kru$né hory - zapad (A.2) a oblast vlastnich krajin Podkrusnohoti a Chebska s
vlastni krajinou Sokolovska panev (B.3)

Upresnéni pozadavkil vyplyvajicich z izemné analytickych podkladf, zejména z problému
urc¢enych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a piipadné dopliujicich prazkuma
a rozbort:

Na uzemi obce bude uptesnéno/ieseno:
- objekty nebo zafizeni s nebezpecnymi latkami (Viesova — SU, a.s., CHEBIO, Linde
Sokolovska)
- vysoky radonovy index (zapadni Cast spravniho Gizemi obce)
- zavady hygienické (hluk a zapach z vyrobniho arealu)
- celkova rekonstrukce silnice ¢. 20912 (zlepSeni parametrti a kvality této komunikace)
- rozsifeni stavajici plochy zahradek

Volnou krajinu kolem chranit a rozvijet pifednostné jako prostor pro kazdodenni rekreaci
obyvatel.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi obce
Chranit funkéni nadregionalni a regionélni prvky USES.

Chranit vSechny pozemky lesa na uzemi obce pfed zasahy do jejich plosného rozsahu
a celistvosti.

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Uzemni plan provéii rozvojové plochy navazujici na stavajici zastavbu a stanovi podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, nepiipustné
vyuziti, ptip. podminéné piipustné vyuziti).

Bydleni dale rozvijet v sidle Viesova, a to v souladu s certifikovanou metodikou MMR
Standardy dostupnosti verejné infrastruktury (Maier a kol., 2016), prednostné v pé&si
dostupnosti zdkladniho obcanského vybaveni (obecni ufad, maloobchod, stravovaci sluzby
apod.) a v dostupnosti zastavek vetejné hromadné dopravy osob (autobus).

Uzemni plan provéii plochy pro sport a zelen.

Uzemni plan provéii plochy pro obéanskou vybavenost.
Uzemni plan provéii plochy pro rekreaci.

Pii navrhu rozvoje zastavby respektovat USES.

Pti navrhu rozvoje zastavby respektovat ochranna pasma pozemnich komunikaci.
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Pozadavky na koncepci dopravni infrastruktury

UP Viesova provéii dopravni koncepci spravniho izemi obce a navrhne koncepci dopravni
infrastruktury v souladu s navrhovanou koncepci rozvoje tizemi obce a vytvoii predpoklady
pro optimalni obsluhu stabilizovanych ploch, zastavitelnych ploch, v¢etné ploch pro dopravu
v klidu. V izemnim planu budou stanoveny zakladni podminky pro napojeni a vnitini obsluhu
zastavitelnych ploch.

Utelové komunikace nefesit jako plochy dopravni infrastruktury.
Provéfit mozné plochy pro umisténi novych parkovacich mist a garazi.

Provétit mozné plochy mistnich komunikaci a cyklostezek.

Pozadavky na koncepci technické infrastruktury
Navrhnout sit’ technické infrastruktury pro nové zastavitelné lokality.

Resit komplexné odvadéni de§tovych likvidaci srazkovych vod na uzemi obce,
uptfednostnit vsakovani.

Pozadavky na koncepci obéanského vybaveni

Stabilizovat plochy stavajiciho vefejného obcanského vybaveni na uzemni obce, jako
zékladni kostru socialni infrastruktury obce.

Provétit vymezeni dalSich ploch pro obéanské vybaveni verejné i komeréni, odpovidajici
navrhovanému rozvoji bydleni v obci. Dbat pfitom na standard pesi dostupnosti ze staveb pro
bydleni vyplyvajici z certifikované metodiky MMR Standardy dostupnosti verejné
infrastruktury (Maier a kol., 2016).

Provétit vymezeni ploch pro sport a volnocasové aktivity, odpovidajici navrhovanému
rozvoji bydleni v obci. Dbat pfitom na standard péSi dostupnosti ze staveb pro bydleni
vyplyvajici z certifikované metodiky MMR Standardy dostupnosti verejné infrastruktury
(Maier a kol., 2016).

Pozadavky na koncepci verejnych prostranstvi

Vytvoiit na tzemi obce, v souladu s certifikovanou metodikou MMR CR Standardy
dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., 2016), podminky pro pési dostupnost sité
lokalnich (komunitnich) ploch parkové zeleng (parkll) jako soucast ploch vetejnych
prostranstvi.

Stavajici plochy lokélnich (komunitnich) parkt a dalSich vetejnych prostranstvi stabilizovat
apro doplnéni jejich sit¢, bude-li to ucelné, vymezit konkrétni nové plochy vetejného
prostranstvi.

Pozadavky na rozvoj rekreace

Provéfit na uzemi obce podminky pro mozny rozvoj dalsi infrastruktury cestovniho ruchu
(sportovni zafizeni, stravovani apod.)

Provétit na Gizemi obce vytvoieni podminek pro mozny rozvoj neprodukénich forem
zemédélstvi, napft. ekoturistiky, agroturistiky apod.
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Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Pfi ndvrhu rozvoje tizemi obce, navrhu urbanistické koncepce a stanoveni podminek plo§ného
a prostorového uspofadani na uzemi respektovat, s cilem ochrany krajinného rdzu na izemi.

- Navrh musi respektovat zakladni charakteristiku krajinného razu sidla a okolni volné
krajiny.

- Pro vSechny zastavitelné plochy urcené pro zdstavbu musi byt stanoveny prostorové
regulativy.

- Urbanisticka uprava sidelni struktury by méla sledovat moznou formaci centralnich
spolecnych prostor.

- Podporovat celkovou kultivaci sidel, zejména na jejich prechodu do volné krajiny, a to
zachovanim ploch soukromych zahrad a ploch verejné zelené a jejich zarazenim do
nezastavéneho uzemi a navrZzenim novych ploch sidelni zelené v navaznosti na zastavitelné
plochy.

- Nové kapacitni formy staveb (napr. obcanska vybavenost, vyroba apod.) méritkem
a proporcemi dusledné prizpiisobovat okolni zdstavbeé.

- Jakoukoliv dalsi prumyslovou cinnost situovat prednostné do jiz opuSténych arealii;
u stavajicich staveb pokud mozno snizit negativa vlivu na krajinny raz (vysadby v okoli
podniku apod.).

- Zelen v obci je Zadouci propojit na zelen v jejim okoli (aleje, zapojené skupiny drevin apod.)
s posilenim funkce interakcnich prvkii USES. Kromé veiejné zelené je vhodné uvazovat
v budoucim krajinném obrazu i s piisobenim zelené na soukromych pozemcich. Navriend
a dopliovana zelen na okraji zastaveného vizemi obce musi plynule prechdzet do zelené ve
volné krajiné.

- Relaxacni a rekreacni cesty (pési, prochazkové, turistické) je treba zokruhovat tak, aby
nebylo nutné se vracet po stejné trase, trasu vést pokud mozno k jednotlivym zdjmovym ciliim
(vyhlidka, posezeni, rekreacni louka, studanka apod.) a i k objektiim obcanské vybavenosti
(restaurace, koupaliste, informacni stredisko) a k zarizenim dopravnim.

Zptesnit na uzemi obce Viesova regionalni biokoridor RK1001 Vintifov — Rybniky u Nové
Role, vymezeny v ZUR Karlovarského kraje. Koordinovat RK 1001 s tizemimi sousednich
obci.

Zptesnit na Uzemi obce Vriesovd nadregionalni biokoridor NK3(MB) Studenec - Jezefi
vymezeny v ZUR Karlovarského kraje. Koordinovat NK3 (MB) s uzemimi sousednich obci.

V krajinafsky cennych lokalitdich provéfit ucelnost vylouceni staveb, zafizeni a jinych
opatieni, jejichz realizaci umoziuje § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Dalsi pripadné pozadavky budou doplnény na zdklade vysledkii projednani navrhu zadani.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv z PUR ani ZUR nevyplyvaji.
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¢) Pozadavky na provéreni vymezeni vei‘ejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Névrh tGzemniho planu provéti a piipadné vymezi plochy pro vefejné prospésné stavby,
vefejné prospéSna opatieni a asanace v ¢lenéni:

* pozemky, pro které lze prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle §170
stavebniho zakona. (vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, vetejné
prospésna opatieni, stavby a opatieni k zaji$téni obrany a bezpecnosti statu, asanace tizemi)

* pozemky, pro které 1ze uplatnit moznost pfedkupniho préva podle §101 stavebniho zakona
(vefejné prospesné stavby, vetejné prostranstvi), pokud je navrh bude obsahovat.

V navthu UP budou provéfeny a piipadnd vymezeny plochy pro veiejné prospésné
stavby a vefejné prospéSna opatieni zejména v téchto oblastech:

Veftejné prospésné stavby

* dopravni infrastruktura
- navrhy komunikaci, ¢i jejich Gpravy, pfipadné i navrhy cyklistickych a p&Sich propojeni

* technicka infrastruktura
- nové trasy liniovych zafizeni v€etné dil¢ich pielozek, dalsi energetickd, vodohospodaiska
jind zafizeni (vodovodni Gpravny, Cerpaci stanice, vodojemy, kanalizace apod.)

* plochy pro obcanskou vybavenost vefejné infrastruktury vcetné vefejnych prostranstvi
- plochy pro obcanské vybaveni komunalniho typu a vetejna prostranstvi, to vSe zfizované
ve vefejném zajmu

Veftejné prospésnd opatieni

« pozadavky na zaloZeni prvka USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridort v feseni
uzemniho planu

* opatieni ke zvyseni reten¢ni schopnosti krajiny

» opatieni ke sniZeni ohroZeni izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami

Plochy pro asanaci

Konkrétni pozadavky na asanace v urovni kraje, ORP Sokolov a obce nejsou znamy, mohou
vSak vyplynout z navrhu feseni.

Navrzené veiejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatfeni budou zakresleny ve
vykresové ¢asti uzemniho planu, budou oznaceny identifikovatelnym a nezaménitelnym
zptisobem a popsany v textové ¢asti uzemniho planu. Navrh ploch pro VPS a VPO bude
projektantem fadné€ oditivodnén.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoriu, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Nejsou uplatiiovany zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridor, ve kterych bude
rozhodovdni o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho pldnu nebo uzavienim
dohody o parcelaci.

Ve vlastnim prostoru obce se neptedpoklada, Ze by izemni plan navrhoval plochu k provéieni
feSenim uzemni studii.
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e) Pozadavek na zpracovani variant feSeni

Zpracovani variantniho feSeni navrhu izemniho planu neni pozadovano.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Obsah uzemniho planu bude v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni a jeho provadécich predpisii, vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,

o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

Névrh tizemniho pldnu bude zpracovan formou opatieni obecné povahy ve smyslu platnych
metodickych pokyni MMR.

Textova ¢ast (vyroku) uzemniho planu bude zpracovana v souladu ¢asti I. Obsah izemniho
planu - pfilohy €. 7, odst. 1 k vyhlasce ¢ 500/2006 Sb., v platném znéni. Pokud to bude
ucelné, zadanim se nevylucuje moznost vyuziti ptilohy €. 7, odst. 2 citované vyhlasky.
V textové &asti UP obce bude uveden Gdaj o poétu listi textové &asti UP a poétu vykrest UP.

Névrh uzemné planovaci dokumentace bude zpracovan digitaln€, pro grafickou ¢ast bude
podkladem katastralni mapa aktudlni k datu vyhotoveni navrhu pro jednotlivé kroky
projednavani. Geodetickym referen¢nim systémem bude soufadnicovy systém Jednotné
trigonometrické sit¢ katastralni (S-JTSK). Minimalné¢ jeden vykres névrhu bude
s vrstevnicemi celého spravniho uzemi obce.

Graficka ¢ast bude obsahovat:

a) vykres zakladniho ¢lenéni méf. 1 : 5 000

b) hlavni vykres mét. 1 : 5 000

c) vykres vetejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci mét. 1 : 5 000

V ptipad¢ potieby lze urbanistickou koncepci, koncepci uspotaddni krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech. Textova c¢ast UP a jednotlivé
vykresy grafické ¢asti budou opatieny zdznamem o ucinnosti.

Odiivodnéni tzemniho planu bude zpracovano v souladu s ¢asti II. Obsah odivodnéni
uzemniho planu - ptilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢ 500/2006 Sb., v platném znéni.

Soucasti oduvodnéni navrhu bude vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného
reseni na zemédelsky piidni fond, bude zpracovano dle zdkona (§ 4 a § 5) a s ohledem na
postup k zajisteni ochrany zemédelského piidniho fondu pri zpracovani a projednavani
uzemné planovaci dokumentace vyplyvajici z vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupii
k zajisténi ochrany zemédélského piidniho fondu.

Graficka ¢ast odiivodnéni bude obsahovat:
a) koordinacni vykres
b) vykres SirSich vztaht

c) vykres ptedpoklddanych zaborh pidniho fondu

- jednotlivé vykresy budou v métitku 1:5 000, vykres SirSich vztahtd v méfitku 1:50 000 nebo
1:25 000.

Graficka ¢ast uzemniho planu mtize byt doplnéna schématy.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném métitku.
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NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU VRESOVA

Odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Gzemi, pii
vymezovani plochy, budou fadné odiivodnény.

Pocet vyhotoveni v tisténé forme:

- Navrh pro spole¢né jednani (§ 50 SZ) 3 paré

- Navrh pro vefejné projednani 2 paré

- Uzemni plan Viesova - kone&né vyhotoveni 4 paré

Soucasti kazdého tiSténého vyhotoveni pro kazdou fazi projedndvani bude nosic
s elektronickymi daty textové 1 grafické casti UP vcetné¢ odlvodnéni v souborovych
formatech pdf, popt. téZ doc, xls, kone¢né vyhotoveni bude doddno ve strojové Citelném
formatu.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi se neptedpoklada.

Na uzemi obce Viesova se nenachdzi zadné zvlasteé chranéné Uzemi, evropsky vyznamna
lokalita ani ptaci oblast — Natura 2000.

Zadani UP nenavrhuje vymezit plochy pro zaméry podléhajici posuzovani dle zikona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi.

Pokud piipadné doteny organ uplatni ve svém stanovisku k navrhu zadani tzemniho planu
pozadavek na posouzeni vlivii Uzemniho pldnu na Zivotni prostfedi, bude zpracovano
vyhodnoceni vlivli uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Seznam pouzitych zkratek:

BPEJ - bonitovana ptidné ekologicka jednotka
MMR — ministerstvo pro mistni rozvoj

ORP — obec s rozsifenou piisobnosti

PUR - Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
UAP — tizemné analytické podklady

UP — tzemni plan

USES — tizemni systém ekologické stability

VPO — verejné prospésné opatieni

VPS — vetejné prospésna stavba

ZPF — zemédélsky ptidni fond

ZUR — Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje

Stranka | 9



		2021-05-25T11:13:00+0200




